Landkreis Osnabriick Osnabiriick, den 20.05.2019
Fachdienst Planen und Bauen

Richtlinie liber die Gewéhruné von
Zuwendungen aus dem
,,Fonds fiir bezahlbaren Wohnraum und

stddtebauliche Entwicklung*
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1. Zuwendungszweck und Rechtsgrundlage

Auf Grundlage des Kreistagsbeschlusses vom 11.03.2019 wird ein Fonds fir bezahl-
baren Wohnraum und stadtebauliche Entwicklung in Héhe von 1,5 Mio. € eingerich-
tet, aus dessen Mitteln der Landkreis Osnabriick den kreisangehdrigen Kommunen
finanzielle Unterstiitzung zur direkten und indirekten Grundstiicksverbilligung (For-
derbereich ,bezahlbarer Wohnraum“) gewahren kann. Aus diesem Fonds kénnen
auch Mittel fiir Mafinahmen der Siedlungsentwicklung / stadtebaulichen Entwicklung -
zum Beispiel Hochwasserschutz / leer stehende oder mindergenutzte Schlisselim-
mobilien / Grundstiicke gefordert werden (Forderbereich ,stadtebauliche Entwick-
lung®).

Im Haushaltsjahr 2019 stehen Fordermittel in Hohe von maximal 1.500.000 € als
freiwillige Leistung zur Verfiigung. Uber eine Fortsetzung oder eine Neuauflage die-
ses Forderprogramms sowie Uber die Bereitstellung von Haushaltsmitteln entscheidet
der Kreistag.

| Fordermittel aus diesem Fonds konnen ausschlieBlich die kreisangehdrigen Stédfe,
Gemeinden und Samtgemeinden im Landkreis Osnabriick (im Folgenden kurz: ,Ge-
meinde") erhalten.

Ein Rechtsanspruch auf Bewilligung einer Férderung besteht nicht.

Die Mittel des Fonds stehen grundsatzlich jeweils zur Hélfte fur die beiden Forderbe-
reiche ,bezahlbarer Wohnraum* und ,stadtebauliche Entwicklung“ zur Verfugung.
Sofern fir einen Forderbereich Uber seinen Anteil hinaus weitere Mittel beantragt
werden, so kénnen diese ab dem 4. Quartal 2019 bei Verfigbarkeit aus dem jeweils
anderen Teil des Fonds gedeckt werden.

Die Vergabe von Foérdermitteln erfolgt im Rahmen der haushaltsrechtlich zur Verfi-
gung stehenden Finanzmittel auf der Grundlage der in dieser Richtlinie ausgefiihrten
Bestimmungen sowie der Regelungen der Dienstanweisung fiir das Finanzwesen
(DA 3 Finanzen) des Landkreises Osnabriick beziiglich der Gewahrung von Zuwen-
dungen (Ziffer 7. DA Finanzen, siehe Anlage).

2. Forderbedingungen

2.1 Férderbereich ,,bezahlbarer Wohnraum*“

Unter ,bezahlbarem Wohnraum* wird neben dem sozialen Wohnungsbau das Markt-
segment mit einer — unter Bericksichtigung der értlichen Mietpreissituation - Kaltmie-
te bis zur Hohe von ca. 7,50 € pro m? zzgl. eines jahrlichen Inflationsausgleichs auf
der Basis des Mietpreisindex fir Niedersachsen des Landesamtes fir Statistik Nie-
dersachsen verstanden. Der jeweilige anzusetzende maximale Mietzins wird im Be-
willigungsbescheid festgelegt.
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e Die Forderung erfolgt grundstiicks- und projektbezogen.
e Eine Forderung kann erfolgen,

o wenn sich ein beabsichtigtes Wohnungsbauprojekt im Segment des ,bezahl-
baren Wohnraums" wegen eines zu hohen (Ausgangs-) Preises des Grund-
stliicks so verteuern wirde, dass es nicht wirtschaftlich umsetzbar ware,

o wenn mit Hilfe eines Zuschusses des Landkreises aus diesem Fonds und
gleich hohen Mitteln der antragstellenden Gemeinde der (End-) Preis des
Grundstiicks so weit abgesenkt werden kann, dass das Projekt wirtschaftlich

umgesetzt werden kann
o Art, Umfang und Ausfiihrung des Vorhabens in einem vertretbaren Verhaltnis

zu dessen Zweck stehen und
o die veranschlagten Kosten vollstandig erfasst und angemessen sind.

Die Durchfiihrung des Projektes kann durch die Gemeinde selbst oder durch kommu-
nale und nichtkommunale Wohnungsbaugesellschaften oder sonstige juristische oder
natlirliche Personen erfolgen. ‘

Projekte, die erkennbar zu einer Schaffung oder Verschéarfung sozialer Probleme fiih-
ren wiirden, werden nicht gefordert.

Die antragstellende Gemeinde erfasst und priift eigenverantworlich die Angaben zur
Wirtschaftlichkeit (wobei ein Renditeziel von nicht mehr als 5 % zugrunde zu legen
ist) und Realisierbarkeit des Projektes sowie zur haushaltsrechtlichen Verfigbarkeit
ihrer Eigenmittel. Auf Grundlage dieser Priifung beantragt die Gemeinde mittels des
vom Landkreis bereitgestellten Antragsvordrucks (Anlage 1) die finanzielle Unterstut-
zung. Dabei hat sie insbesondere den Foérderbedarf und die Férderwirdigkeit plausi-
bel zu machen durch Unterlagen

e zur Hohe des Ausgangspreises (z.B. Gutachten, Richtwerte) und

e dazu, dass die Gesamtkalkulation des Objektes tatsachlich zu einer Realisierung
des Projektes flihren wird (z.B. durch entsprechende Zusicherungen des Inves-
tors, Grundstilickseigentiimers oder Vermieters)

Werden im Zusammenhang mit dem Projekt auch normal- bzw. hochpreisige Woh-
nungen, Gewerbeflachen usw. realisiert (,gemischte Projekte“), so ist das nicht for-
derschadlich. Die Bemessung der Forderhdhe erfolgt jedoch mit besonderem Blick
auf die Erméglichung bezahlbaren Wohnens. Méglichkeiten zur wirtschaftlich sinnvol-
len  und umsetzbaren Grundstiicks-Preisspreizung und  Grundstiicks-
Querfinanzierung im Rahmen von gemischten Projekten sind zu nutzen. Férdermég-
lichkeiten von dritter Seite sind vorrangig einzuwerben. Zu diesen Aspekten hat die
antragstellende Gemeinde plausibilisierende Angaben zu machen.

2.2 Forderbereich ,,stidtebauliche Entwicklung“

Im Férderbereich ,stadtebauliche Projekte” kénnen aus dem Fonds Projekte zur Sta-
bilisierung und / oder Aufwertung der Ortszentren sowie Ma3nahmen zur Siedlungs-
entwicklung gefordert werden. Die dadurch induzierte Investitionslenkung sollte ins-
besondere
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e lebendige und lebenswerte Ortskerne erhalten und so die Attraktivitét der Ge-
meinde im Wettbewerb um Wirtschaftskraft und Einwohnerinnen und Einwohner
starken,

e den Geschéftsbesatz, Immobilien und den offentlicher Raum in den Ortszentren

zukunftsféhig machen,

Arbeitsplatze in den Ortszentren erhalten und schaffen,

ortsbildpragende Bausubstanz in den Ortszentren erhalten,

zentrumsnahe Wohnstandorte starken oder

die Siedlungsentwicklung auch in investitionsintensiven (Hochwasserschutz u.&.),

gleichwohl stadtebaulich nachhaltig sinvollen Tellgebleten der Gemeinde ermég-

lichen.

Die Férderung erfolgt grundstiicks- und projektbezogen. Die Férderung kann erfolgen,

e wenn sich das beabsichtigte Projekt durch Mehraufwendungen
fur erforderliche MaRnahmen zum Hochwasserschutz,

fur die Freimachung des Grundstuicks,

fur die Sanierung eines vorhandenen Gebaudes,

fir Anforderungen des Denkmalschutzes

fir Anforderungen des Schallschutzes oder

fur vergleichbare Rahmenbedingungen

0O 0OO0OO0OO0OO

so verteuern wirde, dass es nicht wirtschaftlich umsetzbar ware und wenn mit
Hilfe eines Zuschusses des Landkreises aus diesem Fonds und gleich hohen
Mitteln der antragsstellenden Gemeinde die Mehrkosten so weit kompensiert
werden kénnen, dass das Projekt wirtschaftlich umgesetzt werden kann.

Nicht férderfahig sind:

e Mieten und Wert?_ung,
e Gutachten oder Ahnliches,
e Personalkosten.

Die antragstellende Gemeinde erfasst und priift eigenverantwortlich die Angaben zur
Wirtschaftlichkeit und hat durch Vorlage geeigneter Unterlagen plausibel zu machen,
dass die Gewahrung des Zuschusses tatséchlich zu einer Realisierung des Projektes

flhren wird.

Die Gemeinde bedient sich dabei eines vom Landkreis bereitgestellten Antragsvor-
drucks. Insbesondere hat sie den Forderbedarf und die Forderwiirdigkeit plausibel zu

machen.

2.3 Art und Umfang der Forderung

In der Regel soll die Férderung seitens des Landkreises den Betrag von 75.000 € pro
Projekt (150.000 € einschl. der gemeindlichen Kofinanzierung) nicht Gberschreiten.
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Die Forderhohe im Bereich der stédtebaulichen Férderung soll sich danach richten,
dass mit Hilfe des Zuschusses des Landkreises aus diesem Fonds und gleich hohen
Mitteln der antragstellenden Gemeinde die Mehrkosten so weit kompensiert werden
konnen, dass das Projekt wirtschaftlich umgesetzt werden kann.

Im Bereich ,bezahlbarer Wohnraum“ soll die Férderhdhe in einem angemessenen
Verhaltnis zur Anzahl der zu schaffenden Wohneinheiten stehen.

2.4. Entscheidung uiber den Antrag

Der Landkreis Osnabriick entscheidet im Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel
nach pflichtgemaRen Ermessen. Diese richtet sich fachlich nach den in dieser Richtli-
nie aufgefiihrten Férderbedingungen und Zielen.

Die Gemeinde erhélt fir das beantragte Projekt einen Bewilligungsbescheid oder
aber mit entsprechender Begriindung den Ablehnungsbescheid. Voraussetzung fir
eine Bewilligung ist u.a. die bereits mit der Antragsstellung abzugebenden Erkarung,
wonach sich die antragstellende Gemeinde mit dieser Forderrichtlinie und den Rege-
lungen der Dienstanweisung fiir das Finanzwesen — DA 3 (DA Finanzen) des Land-
kreises Osnabriick bezuglich der Gewahrung von Zuwendungen (Ziffer 7. der DA
Finanzen) einverstanden erklart. Die Bewilligung kann auch unter Auflagen und Be-
dingungen erfolgen. Es gilt der Grundsatz, dass eine nachtragliche Finanzierung nicht
mdglich ist.

Die Auszahlung der Férdermittel erfolgt, wenn die Gemeinde den Bewilligungsbe-
scheid mit den dort aufgefilhrten erganzenden Bestimmungen durch Rechtsbehelfs-
verzicht anerkannt hat oder der Bewilligungsbescheid bestandskréaftig ist.

Die Regelung der DA 3, Ziff 7 Buchstabe f, Absatz 2 und 3 dinden keine Anwendung.

2.5. Vorzeitiger MaBRnahmenbeginn

Zuwendungen werden nur fir solche Vorhaben bewilligt, die noch nicht begonnen
worden sind. Im Einzelfall kann die fiir die Bewilligung zustandige Stelle Ausnahmen
zulassen. Dem vorzeitigen Beginn einer MaRnahme- kann unter ausdricklichem Hin-
weis, dass daraus keine Anspriiche gegen den Landkreis Osnabriick abzuleiten sind,
zugestimmt werden. Der MaRnahmenbeginn hat in diesem Fall keine Auswirkung auf
die spatere Entscheidung Gber den Zuwendungsantrag.

Als MaRnahmenbeginn zahlt fur Projekte aus dem Férderbereich ,bezahlbarer Wohn-
raum“ das Datum der Baugenehmigung. Bei Grundstticks / Immobilienverduf3erungen
der Gemeinde an den Bauherrn / Projekttrager das Datum der notariellen Beurkun-
dung des Grundstiickskaufvertrags. .
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Bei Projekten aus dem Foérderberteich ,stadtebauliche Entwicklung® gilt als MaRRnah-
menbeginn bei Grundstiicks- / ImmobilienverduRerungen der Gemeinde an den Bau-
herrn / Projekttrager ebenfalls das Datum der notariellen Beurkundung des Grund-
stlickskaufvertrags. Ansonsten gilt entsprechend das Datum der Beauftragung zum
Erwerb von Sachgitern oder von Dienstleistungen Dritter, insbesondere aus dem
Handwerk, dem Gewerbe 0.4.

Bei Forderungen durch die Gemeinde gilt fir beide Foérderbereiche als Malnahmen-
beginn das Datum der rechtsverbindlichen Férderungszusage der Gemeinde.

2.6. Nachweispflicht und Riickforderungen

Die antragstellende Gemeinde ist verpflichtet, dem Landkreis Osnabriick den Beginn
und den Abschluss der MaRnahme rechtzeitig mitzuteilen.

Ferner erteilt die Gemeinde dem Landkreis Auskunft Uber die tatsachlich fixierte
Kaltmiete bezlglich der Wohneinheiten des Segments ,bezahlbarer Wohnraum®. Ver-
flgt sie nicht selbst Gber diese Informationen stellt sie im Zuge der Umsetzung des
Projektes sicher, dass der Vermieter entsprechende Auskiinfte zu geben verpflichtet
wird.

Der Zuschuss ist ganz oder anteilig, insbesondere dann an den Landkreis Osnabrick
zurtickzuzahlen, wenn:

e der Antragsteller bzw. Investor falsche Angaben gemacht hat und Bescheide
einschlieBlich deren Nebenbestimmungen des Landkreises nicht einhalt,

e Fordermittel nicht gemaR Antrag und Bewilligungsbescheid einschlieRlich dessen
Nebenbestimmungen verwendet wurden,
ausgezahlte Férdermittel nicht benétigt werden,
der Antragsteller/die Antragstellerin den Nachweis Uber die Miethéhe nicht er-
bringt, oder die Miete oberhalb des im Bewilligungsbescheides festgelegten Mit-
zinses liegt oder _

e die bezugsfertige Realisierung der Wohneinheiten im Segment des bezahlbaren
Wohnens nicht innerhalb von 30 Monaten nach Zustellung des Foérderbescheids
erfolgt oder die Miethéhe den Rahmen des ,bezahlbaren Wohnraums* (ber-
schreitet; im begriindeten Einzelfall kann die 30 Monats-Frist verlangert werden.

Die Zweckbindung, der auf Basis dieser Richtlinie geférderten Projekte betragt 10
Jahre ab bezugsfertiger Realisierung der Wohneinheiten im Segment des bezahlbaren

Wohnraums bzw. Fertigstellung der MaRnahme zur stadtebaulichen Entwicklung.

Dem Landkreis Osnabrtick ist auf Verlangen die Gelegenheit zu Besichtigungen der
laufenden MafRnahme / fertiggestellten MafRnahme zu geben.

Wahrend des zweckbindungszeitraums ist dem Landkreis auf nachfrage der jeweils
aktuelle Mietzins nachzuweisen.
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3. Offentlichkeitsarbeit; Datenschutz

Der Landkreis Osnabriick ist berechtigt, die von ihm geférderten Malihahmen in sei-
ner Offentlichkeitsarbeit (Presse, Internet-Auftritt etc.) darzustellen.

Die Interessen der Antragstellerinnen und Antragsteller, einschlieRlich der privaten
Beteiligten und der Kooperationspartner, am Schutz der persoénlichen Daten werden
vom Landkreis Osnabrick im Sinne der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO)
i.V.m dem Nds. Datenschutzgesetzes gewahrt; Daten tUber Vorhaben werden daher
grundsatzlich in anonymisierter Form fiir die Offentlichkeitsarbeit verwendet.

Der Landkreis Osnabrlick ist berechtigt, Ergebnisse aus den geférderten Malinahmen
kostenlos fir eigene Zwecke zu nutzen.

4, Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt am 20.05.2019 in Kraft.

5. Anlagen als Bestandteil der Richtlinie

Bestandteil dieser Richtlinie ist:

e Anlage 1: Antragsvordruck Forderbereich ,bezahlbarer Wohnraum® / Férderbe-
reich ,stadtebauliche Entwicklung*

e Anlage 2: Dienstanweisung fir das Finanzwesen — DA 3 (DA Finanzen) des
Landkreises Osnabriick bezlglich der Gewahrung von Zuwendungen (Ziffer 7.
der DA Finanzen)

Osnabriick, den 20.05.2019

A b G

[3r. Michael Libbersmann
Landrat
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