ENTWURF
VERORDNUNG

Anderung der Verordnung zum Schutz des Landschaftsteiles ,Teutoburger Wald“ (LSG 49) im Land-
kreis Osnabriick vom 11. April 1994 im Gebiet der Stadt Dissen a.T.W.

vom

Aufgrund des § 19 in Verbindung mit §§ 14, 31 und 45 Abs. 1 des Niedersachsischen Naturschutzge-
setzes (NNatSchG) vom 19. Feb. 2010 (Nds. GVBI. S. 104), in der zurzeit giltigen Fassung, wird ver-
ordnet:

§1

Im Gebiet der Stadt Dissen a.T.W. wird die Grenze des Geltungsbereiches der Verordnung vom 11.
April 1994 (iber das Landschaftsschutzgebiet OS 49 , Teutoburger Wald® entsprechend der Eintragung
in den Detailkarten (MaBstab 1 : 5.000) neu festgelegt.

Als Landschaftsschutzgebietsgrenzen entlang von StraBen und Wegen gilt die jeweils dem Schutzge-
biet zugewandte StraBen-Wegebegrenzung; entlang von Gelandestufen jeweils die Unterkante der
nach auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes abfallenden Geléandestufen bzw. die Oberkante der
nach auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes steigenden Gelandestufen; entlang von Gewassern je-
weils die Bdschungsoberkante zuziiglich 20 m der dem Landschaftsschutzgebiet abgewandten Seite
des Gewassers.

§2

Die Karten sind Bestandteil dieser Verordnung, die im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick veréffent-
licht ist.

Die Verordnung und die Karten liegen vom Zeitpunkt der Bekanntmachung an beim Landkreis Osnab-
rick - untere Naturschutzbehorde - wahrend der Dienststunden zur Einsichtnahme aus. Eine weitere

Ausfertigung kann bei der Stadt Dissen a.T.W. wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Die
Einsichtnahme ist kostenfrei.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick
in Kraft.

Osnabriick, den

LANDKREIS OSNABRUCK

(Landréatin)
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1 Veranlassung

Das Plangebiet befindet sich im Osten der zusammenhangend bebauten Ortslage der Stadt
Dissen. Es gilt aktuell der Bebauungsplanes Nr. 84 ,Ostlich Briigger Feldweg*, einschl. einer
1. Anderung von 2007 (sh. Unterlage 2 ,Bestandsplan®). Seit dem Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes Nr. 84 (einschl. 1. And.), der ein allgemeines Wohngebiet festsetzt, ist das Gebiet
vollstandig mit freistehenden Einfamilienhdusern bebaut worden.

Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 84 soll dazu dienen, die Ausnutzbarkeit der privaten Gar-
tenflachen zu verbessern. Der im Ursprungsplan im Osten mit einer Breite von 10 m festge-
setzte Grinstreifen mit Pflanzgebot soll daher auf eine Breite von 5 m reduziert werden und
das Pflanzgebot soll entfallen. Vorgesehen ist eine private Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Hausgarten® (sh. Abb. 7, Kap. 7).

Die derzeit innerhalb des Plangebiets mit einem Abstand von 10 m zur 6stlichen Plangebiets-
grenze verlaufende Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,LSG-OS 49 — Teutoburger Wald —
Pufferzone® soll an die Plangebietsgrenze verlegt werden (sh. Unterlage 1 ,Detailplan®).

Abb. 1: Luftbild, LGLN (ohne Mal3stab) mit Geltungsbereich des B-Planes Nr. 84
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Abb. 2: Ubersichtskarte

2 Zukunftige Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes

Die zuklnftige Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets soll die ndrdliche und dstliche
Grenze des B-Planes Nr. 84, 2. Anderung sein.

Demnach ist eine kleine Dreiecksflache im Norden und ein 10 m breiter Streifen im Osten von
der Entlassung aus dem LSG betroffen.

Insgesamt ist die Flache, fir die eine Entlassung aus dem Landschafsschutzgebiet beantragt
wird, 2.785 m? grol (Abgrenzung, sh. Unterlage 1).
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3 Planungsrechtliche Ausgangsituation

Fur den Landkreis Osnabriick liegt ein Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) aus
dem Jahre 2004 (mit Teilfortschreibung Einzelhandel von 2010 und Energie von 2013) vor.
Das RROP wird derzeit neu aufgestellt, ein dritter Entwurf liegt mit Stand 2025 vor. Ein Be-
schluss wurde gefasst, eine offentliche Bekanntmachung hat noch nicht stattgefunden.

Die Stadt Dissen ist als Grundzentrum dargestellt (2004 und 2025). Gemal zeichnerischer
Darstellung (2004 und 2025) liegt der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 84, 2. Anderung in-
nerhalb eines Naturparks (nachrichtliche Darstellung). Noérdlich an den Geltungsbereich an-
grenzend war im RROP von 2004 ein ,Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung“ dargestellt.
Diese Grenze wird im Entwurf 2025 weiter 6stlich, am dstlichen Rand des Siedlungsbereichs
von Aschen, dargestellt. Neu dargestellt wird im Entwurf von 2025 ein Siedlungsgebiet, zu
dessen Ostlichem Randbereich auch das Plangebiet zahlt. Neu dargestellt ist dariber hinaus
ein ,Vorbehaltsgebiet Freiraumfunktionen®, welches direkt ostlich und nérdlich an das Sied-
lungsgebiet und somit an das Plangebiet anschlie3t. Weitere flachenbezogene Aussagen fir
den Geltungsbereich macht das RROP nicht.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dissen von 1978 (Neuzeichnung
2018) inkl. Anderungen ist der Geltungsbereich der Bauleitplanung bereits als Wohnbaufla-
che dargestellt.

4 Begrundung der Notwendigkeit der Entlassung / Alternativenpriifung

Planungsziel der hier zu betrachtenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ist eine
verbesserte Ausnutzungsmaoglichkeit fiir die privaten Gartenflachen bis an die 6stlichen Grund-
stlicksgrenzen. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 84 hier festgesetzte ,Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
ermdglicht dies derzeit nicht. Deshalb ist eine entsprechende Planidnderung vorgesehen.

Standort- und oder Planungsalternativen kommen bei der hier zu betrachtenden Planung nicht
zum Tragen, da es lediglich um eine optimierte Nutzung von vorhandenen Wohngrundsttcken
geht.

5 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft
5.1 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Artenschutz

Das Plangebiet ist seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Ostlich Briigger Feld-
weg“ (einschl. einer 1. Anderung, 2007), der ein allgemeines Wohngebiet festsetzt (vgl. Abb.
1, Kap. 1, vollstandig mit freistehenden Einfamilienhdusern bebaut worden.

Im Februar 2025 hat eine Vorortbegehung durch die IPW stattgefunden. Demnach sind die
Gartenflachen als neuzeitliche Ziergarten einzustufen. Alterer Gehdlzbestand konnte sich bis-
her nicht entwickeln. Nach Osten sind die Garten mit Zaunen und tiw. zusatzlichen mit ge-
schnittenen Laubgeholzhecken zur freien Landschaft abgegrenzt.
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Abb. 3: Blick von Siidosten auf die 6stliche Grenze der Wohngrundstiicke und somit auf die zukiinftige
Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Angrenzende Bereiche:

Westlich des Geltungsbereiches der Bauleitplanung verlauft der ,Brigger Feldweg®. Daran
anschlief’end liegt die bebaute Ortslage der Stadt Dissen. Im Suden verlauft die ,Feldstralie®.
Im Anschluss daran liegen landwirtschaftliche Nutzflachen. Im Osten und Norden schlief3t mit
weiteren landwirtschaftlichen Nutzflachen die freie Landschaft an. In diese beiden Himmels-
richtungen wird das Landschaftsschutzgebiet in Zukunft direkt an den Geltungsbereich an-
schlief3en.

Biologische Vielfalt / Artenschutz

Die Bestimmungen des nationalen sowie internationalen Artenschutzes werden Uber die Pa-
ragraphen 44, 45 und 67 BNatSchG erfasst und sind als geltendes Recht unmittelbar zu be-
rucksichtigen. Unter Berucksichtigung, dass der Geltungsbereich der Bauleitplanung bereits
vollstandig mit freistehenden Einfamilienhdusern bebaut wurde, kann ein vorhabenbedingtes
Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach den §§ 44 ff BNatSchG (T6-
tung, Stérung, Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete gemaR Naturschutzgesetzgebung/ Natura 2000

Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung’ liefert folgende

Ergebnisse fir das Plangebiet:

o Der Naturpark ,TERRA.vita - Nordlicher Teutoburger Wald, Wiehengebirge, Osnabr-

cker Land“ beinhaltet den gesamten Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Planes
Nr. 84 und weitere Randbereiche der bebauten Ortslage der Stadt Dissen. Von dort
aus erstreckt sich der Naturpark grof3flachig weiter nach Westen, Norden und Osten
(Aussagen zum LSG, sh. unten).

" NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niederséchsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz.

Abgerufen am 24.03.2025 von
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bgLayer=TopographieGrau.
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e Ca. 680 m nordéstlich des Plangebietes beginnt das FFH-Gebiet , Teutoburger Wald,
Kleiner Berg“ (EU-Kennzahlen: 3813-331). Aufgrund des Abstands zwischen Bauge-
biet und Schutzgebiet kdnnen unter Berlicksichtigung der geplanten Nutzung (Weiter-
bestand der Hausgarten) Auswirkungen auf das Schutzgebiet ausgeschlossen werden.

Eine Sichtung des Map-Servers des digitalen Umweltatlas des Landkreises Osnabriick? liefert
daruber hinaus folgende Ergebnisse fir das Plangebiet:
o Innerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung liegt eine kleine Dreiecksflache
im Norden und ein 10 m breiter Streifen im Osten innerhalb des Landschaftsschutzge-
biets ,LSG-OS 49 — Teutoburger Wald — Pufferzone®, welches sich groflachig in nord-
westliche, nordliche und 6stliche Richtung fortsetzt.

Der Geltungsbereich und somit auch der LSG-Entlassungsbereich haben lediglich eine unter-
geordnete/durchschnittliche Bedeutung in Bezug auf ,Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt,
Artenschutz".

5.2 Boden, Wasser, Klima und Luft

Boden:

Das Plangebiet besteht bereits aus bebauten Einzelhausgrundstiicken mit den dazugehdrigen
Hausgarten. Der zulassige Versiegelungsgrad wird im Rahmen der 2. Anderung des B-Planes
Nr. 84 nicht erhoht. Auf Aussagen zu vorhandenen Bodentypen und Auswirkungen auf den
Boden kann daher im Rahmen dieses LSG-Entlassungsantrages verzichtet werden.

Wasser:

Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet.

Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung?® liegt ein Grofteil
der Ortschaft Dissen und damit auch das hier zu betrachtende Plangebiet innerhalb des Trink-
wasserschutzgebietes ,Dissen-Bad Rothenfelde, Schutzzone IIIB, Status TWSG". Nérdlich
angrenzend beginnt das Trinkwasserschutzgebiet ,Dissen, Schutzzone IlIA, Status: WSG mit
Verordnung.

Diese besondere Bedeutung aus Schutzgutsicht wurde im Rahmen der vorangegangenen
Bauleitplanverfahren bzw. Baugenehmigungsverfahren berlcksichtigt. Entsprechende Aufla-
gen werden eingehalten.

Klima/ Luft:

Das Plangebiet besteht aus bebauten Einzelhausgrundstiicken mit den dazugehdérigen Haus-
garten. Es hat (u.a. aufgrund seiner Kleinflachigkeit) eine untergeordnete Bedeutung aus
Schutzgutsicht.

2 DIGITALER UMWELTATLAS: Natur - Biotope §30. - Landkreis Osnabriick, Osnabriick. Abgerufen am 24.03.2025 von
http://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?client=core&project=ua.

3 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 07.03.2025 von http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
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5.3 Landschaftsbild und Erholungseignung

Das Plangebiet befindet sich im Osten der zusammenhangend bebauten Ortslage der Stadt
Dissen und ist vollstandig mit freistehenden Einfamilienhdusern bebaut. Die Hauserzeile bildet
somit den Ortsrand der Stadt Dissen.

Im Februar 2025 hat eine Vorortbegehung durch die IPW stattgefunden. Demnach sind die
Gartenflachen als neuzeitliche Ziergarten einzustufen. Alterer Gehdlzbestand konnte sich bis-
her nicht entwickeln.

i

Abb. 4: Blick von Osten auf die Wohngrundstiicke im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 84, 2. Anderung

Ein Bezug zur freien Landschaft besteht in erster Linie in Richtung Norden. Nach Osten und
Suden grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, die jedoch aufgrund weiterer Bauflachen
nur bedingt einen Bezug zur freien Landschaft darstellen. Im Westen liegt die im Zusammen-
hang bebaute Ortslage von Dissen.
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Abb.5: Blick vom nérdlichen Rand des Plangebietes in nérdliche Richtung auf den Teutoburger Wald

Die Hauserzeile im Plangebiet hat eine untergeordnete/durchschnittliche Bedeutung fur das
Landschaftsbild.

Auch das im Westen angrenzende Baugebiet und die im Siden angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzflachen haben lediglich eine durchschnittliche Bedeutung fir das Landschaftsbild.
Die o6stlich an das Plangebiet angrenzende Ackerflache hat in Verbindung mit der nérdlich
liegenden freien Landschaft mit Blick auf den Teutoburger Wald eine hohe Bedeutung fir das
Landschaftsbild.

Rund um das Plangebiet befinden sich Wege und Straf3en, die der Erholungsnutzung als (Rad-
) Wanderwege dienen. Diese Wegeverbindungen werden von der Planung nicht tangiert.

5.4 Zusammenfassung

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung liegt eine kleine Dreiecksflache im Nor-
den und ein 10 m breiter Streifen im Osten innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,LSG-OS
49 — Teutoburger Wald — Pufferzone®.

Das Plangebiet ist vollstandig mit freistehenden Einfamilienhdusern bebaut. Die Gartenflachen
sind als neuzeitliche Ziergarten einzustufen. Alterer Gehdlzbestand konnte sich bisher nicht
entwickeln. Es hat lediglich eine untergeordnete/durchschnittliche Bedeutung in Bezug auf
»Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Artenschutz"®.

In Bezug auf die Schutzguter ,Boden” und ,Klima/Luft* liegen keine besonderen Empfindlich-
keiten vor, noch sind Eingriffe aus Schutzgutsicht zu erwarten.
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Wasser:

Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet.

Ein Grofdteil der Ortschaft Dissen und damit auch das hier zu betrachtende Plangebiet liegt
innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,Dissen-Bad Rothenfelde, Schutzzone IIIB, Status
TWSG*. Diese besondere Bedeutung aus Sicht des Schutzgutes Wasser wurde im Rahmen
der vorangegangenen Bauleitplanverfahren bzw. Baugenehmigungsverfahren berucksichtigt.
Entsprechende Auflagen werden eingehalten.

Die Hauserzeile im Plangebiet hat eine untergeordnete/durchschnittliche Bedeutung fur das
Landschaftsbild. Die 6stlich an das Plangebiet angrenzende Ackerflache hat in Verbindung mit
der noérdlich liegenden freien Landschaft mit Blick auf den Teutoburger Wald eine hohe Be-
deutung fur das Landschaftsbild.

6 MafRnahmen zur Vermeidung und Kompensation von Beeintrachtigun-
gen

Zur Vermeidung und Kompensation der im Zuge der 2. Anderung des B-Planes Nr. 84 vorge-
sehenen Anderungen sind folgende MaRnahmen/Auflagen vorgesehen.

Bei der Gestaltung der ,Privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten“ muss laut
Begrindung zur B-Plananderung der Gruncharakter dominieren und baulichen Anlagen mus-
sen deutlich untergeordnet sein. Bauliche Anlagen sind auf 25 % dieser privaten Grinflache
insoweit zulassig, als sie nach deren Zweckbestimmung zur normalen Ausstattung gehoren.
Zu einer ,normalen Ausstattung“ zahlen in einem Hausgarten z.B. Beeteinfassungen, Rasen-
mahkanten, Freisitze, FulBwege, Sandkasten, Rutschen, Spielhduser, Schaukeln, Bienenstd-
cke, Beete mit Rindenmulch u.a. - sofern sie denn untergeordnet sind.

Die Regelungen zur Einfriedung der Grundstiicke sind im Rahmen der 2. Anderung des B-
Planes Uberarbeitet und erganzt worden, um die bislang festgesetzte 10 m breite Eingriinung
des Plangebiets nach Osten / zur freien Landschaft zumindest in Bezug auf das Orts- und
Landschaftsbild zu kompensieren bzw. den diesbezulglichen Eingriff zu minimieren. Zu diesem
Zweck ist im B-Plan unter Punkt 2.6 festgesetzt, dass die Grundstlicke mit heimischen stand-
ortgerechten Gehdlzen bzw. Hecken einzufrieden sind. Um ggf. dem Bedurfnis nach einer
festeren Einfriedung z.B. bei Haustierhaltung 0.4. zu entsprechen, ist eine Kombination mit
Zaunen zulassig, sofern diese sichtdurchlassig ausgefiihrt werden. Damit ist sichergestellt,
dass der Gruncharakter der Einfriedung — insbesondere an den Ostseiten der Grundstuicke im
Ubergang zur freien Landschaft — Gberwiegt. Ein generelles Planungsziel der Stadt Dissen ist
es, dass die Bepflanzung der 6ffentlichen aber auch der privaten Grundstiicksflachen im Stadt-
gebiet mit heimischen standortgerechten Geholzen erfolgt, um die natlrlichen Gegebenheiten
des heimischen Naturraums zu bewahren und weiter zu entwickeln. Der ausdrickliche Aus-
schluss nicht-heimischer immergriner Arten unterstitzt das v.g. Planungsziel und entspricht
dariber hinaus den Regelungen der in der jlingeren Vergangenheit aufgestellten Bebauungs-
plane fur Wohngebiete in der Stadt Dissen.

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3,
einer Geschol¥flachenzahl (GFZ) von 0,5 sowie die zweigeschossige, offene Bauweise mit
Einzelhdusern werden unverandert aus dem Ursprungsplan Gibernommen.

H:\DISSEN\223138\TEXTE\UP\Isg251020.docx IPW



Stadt Dissen, Antrag auf Anderung der Landschaftsschutzgebietsgrenzen ,LSG-OS 49¢
im Rahmen des Verfahrens B-Plan Nr. 84, 2. Anderung 10/12

Der Bebauungsplan Nr. 84 ,Ostlich Briigger Feldweg*, 2. Anderung verursacht bei seiner Re-
alisierung durch die Verkleinerung der MaRnahmenflache und die Anderung der auf dieser
Flache geplanten MaRnahmen Eingriffe in Natur und Landschaft, die auszugleichen sind.
Hierzu ist eine entsprechende Eingriffsbilanzierung erarbeitet worden, die als Anlage Bestand-
teil der Begriindung zur 2. Anderung des B-Planes ist (LANDSCHAFTS- & FREIRAUMPLANUNG
WEIDMANN GMBH, OSNABRUCK, JuLl 2024). In dieser Bilanzierung wird anhand des Kompen-
sationsmodells des Landkreises Osnabrick ein Kompensationsdefizit in Hohe von 3.096 Wer-
teinheiten berechnet.

Zur Kompensationsflache fuhrt die Eingriffsbilanz im Detail Folgendes auf:

... Zur externen Kompensation sind Fldchen des Kompensationsflachenpools Eickhorst, GroBer Kamp
2, 49176 Hilter a.T.W. (OT Ebbendorf) vorgesehen. Herr Eickhorst hat einen entsprechenden Rahmen-
vertrag mit dem Landkreis Osnabriick, die Fldchen sind vom Fachdienst Umwelt am 25.6.2019 aner-
kannt worden.

Die im Fldchenpool unter der MalBnahmen-Nr. M3.3 umgesetzte MalRnahme ,,Gehélzpflanzung / Feld-
gehdlz” entspricht der oben erwéhnten, urspriinglich vor Ort vorgesehenen, Kompensation. Die Mal3-
nahme wurde Ende Februar 2019 umgesetzt und hat sich seitdem gut entwickelt. Ausgangsbiotop war
ein Lehmacker (AL), auf dem konventionell Mais angebaut wurde. Zielbiotop ist ein Naturnahes Feld-
gehdlz (HN). Es erfolgte eine Aufwertung um 1,8 Werteinheiten (WE) + 0,2 fiir den ges. Fldchenpool
[...]. Die MaBnahme betrifft Teile von Flurstiick 12/6 (Gemarkung Ebbendorf, Flur 2) und umfasst ins-
gesamt 1.926 m2 Flir die geplante Kompensation wird davon eine Fldche von 1.5648 m? bzw. 3.096
WE, in Anspruch genommen.*

Lage der Flache im Flachenpool:

Abb.6: Lage der Ersatzfldche (ohne Mal3stab)
(Quelle: LANDSCHAFTS- & FREIRAUMPLANUNG WEIDMANN GMBH, OSNABRUCK, JULI 2024

Diese externe AusgleichsmalRnahme wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes voll zugeordnet.
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7 Auswirkungsprognose

Im Osten setzte der Ursprungs-Bebauungsplan eine 10 m breite private Grinflache mit Pflanz-
gebot bzw. einer tUberlagernden ,Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft” fest, die als naturschutzfachliche Kompensations-
mafinahme vorgesehen war. Im Norden und Stiden wurde diese MaRnahmenflache fir einen
5 m breiten Streifen festgesetzt.

Im Zuge der hier zu betrachtenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 soll zur besseren
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke die MalRnahmenflache im Osten auf 5 m Breite verringert
werden. Aulierdem sollen die bisher als private Mallnahmenflachen mit Pflanzbindung festge-
setzten Streifen im Norden, Osten und Siiden in Zukunft als ,Private Griinflachen mit Zweck-
bestimmung Hausgarten* festgesetzt werden (sh. Abb. 7).
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[rrrried &, {
v 2 e

| SN | § S § e . s

Planunterlage

LIBLMN © 2024

Py A—

Legende (Auszug)

Wi Allgemeaine Wohngebieta (§ 4 BaulNvO)

- privale Grinflchen mit der Zweckbastimmung:  Hausgarien”

I I T T i,
;L ;ﬂl Umgrenzung vion Schutzgebleten und Schutzobiekten im Sinne des Naturschutzrechis
L. (TE. (1% 072 41

Abb. 7: Bebauungsplan Nr. 84 ,Ostlich Briigger Feldweg®, 2. Anderung, 2025 (ohne Mal3stab)
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Die Bebauungsplan-Anderung verursacht bei ihrer Realisierung durch die Verkleinerung der
Mafinahmenflache und die Anderung der auf dieser Flache geplanten MaRnahmen Eingriffe
in Natur und Landschaft. Eine Eingriffsbilanzierung wurde im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens erstellt. Konkrete KompensationsmaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches wurden
festgesetzt (sh. Kap. 6).

Bezuglich des Landschaftsbildes, insbesondere in Bezug auf die AuRenwirkung des Bauge-
bietes fiihrt die 2. Anderung des B-Planes im Vergleich zur Ursprungsplanung zu Veranderun-
gen. Mit der Reduzierung des Pflanzstreifens im Osten des Geltungsbereichs wird die Eingrii-
nung zur freien Landschaft teilweise zuriickgenommen. Wie in Kap. 6 aufgefuhrt, wurden im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens die Regelungen zur Einfriedung der Grundstiicke tiberar-
beitet und erganzt. Auf diese Weise soll auch bei Reduzierung des Pflanzstreifens nach Osten
/ zur freien Landschaft eine Eingrinung des Plangebiets gewahrleistet sein und so der zu
erwartende Eingriff in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild minimiert werden.

Insgesamt betrachtet kann unter Beriicksichtigung der in Kap. 6 genauer beschriebenen Re-
gelungen zur Einfriedung innerhalb des B-Planes und der extern vorgesehenen Kompensati-
onsmalnahmen der geplante Eingriff aus Sicht der einzelnen Schutzgiiter volisténdig kom-
pensiert werden.

8 Bearbeitungsvermerk

Wallenhorst, 20.10.2025
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

i.V. Holger Béhm

Fiir die Stadt Dissen
Dissen, %-. .44, .EZS ;

/

Blrgermeister Eugen Géﬁitz
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